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一、工程基本概况

水沐明悦府四五期工程位于淮安市清江浦区枚乘路北侧、北京南

路东侧，由江苏水利地产开发有限公司投资建设，江苏美城建筑规划

设计院有限公司设计，江苏交科交通设计研究院有限公司勘察，英泰

克工程顾问（上海）有限公司监理，垣宝建设工程集团有限公司总承

包施工。

工程总建筑面积 13.75 万㎡，其中地上建筑面积 100250.09 ㎡，

地下建筑面积 37276.52 ㎡，包含 31#～46#共 16 栋住宅楼，涵盖 17+1

层、18 层高层住宅及 6+1 层、5层、6 层多层住宅，整体设一层地下

室（主楼地下二层）。结构类型为钢筋混凝土剪力墙结构，基础采用

筏板基础+预应力管桩；建筑结构安全等级二级，抗震设防烈度 6 度，

地下室及屋面防水等级一级，混凝土抗渗等级 P6。

工程于 2020 年 10 月开工，2023 年 10 月竣工，一次性竣工验收

合格，质量目标为市级优质工程，争创江苏省“扬子杯”优质工程奖。

项目功能齐全、配套完善，集居住、人防、消防、节能、绿色环保于

一体，是淮安市高品质住宅标杆工程。
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二、工程特点与施工重点难点

1. 规模大、楼栋多、组织协调难度大

工程单体数量多、高低错落，地下室连通面积大，后浇带与施工

缝多，多区段同步流水施工，对总平面布置、垂直运输、工序穿插、

资源调配要求极高。

2. 防水等级高，防渗漏控制严格

地下室、屋面、卫生间、外墙、门窗等多部位设防，抗渗抗裂要

求高，节点构造复杂，是质量控制核心。

3. 专业系统多，交叉作业密集

涵盖土建、给排水、消防、电气、通风空调、人防、智能化、精

装修、景观绿化等多专业，总承包统筹管理、工序衔接、成品保护难

度大。

4. 质量标准高，创优目标明确

以“过程精品、一次成优”为原则，严格执行规范标准，强化实

测实量与质量通病防治，确保整体质量达到省内领先水平。

5. 市区施工，文明环保要求高

地处城市建成区，扬尘、噪声、污水、渣土运输管控严格，绿色

施工与文明工地创建标准高。

三、项目管理与施工部署

工程严格实行项目法施工，建立以项目经理为第一责任人的管理体

系，配备一级建造师项目经理、高级工程师技术负责人，设置施工、
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技术、质量、安全、材料、资料等完整管理团队，责任明确、管控有

力。

1. 总体部署科学合理

遵循“先地下后地上、先结构后围护、先粗装后精装”原则，划

分为地下室施工、主体结构、砌体抹灰、装饰装修、机电安装、室外

总体六大阶段，分区段组织流水作业，实现空间占满、时间连续、均

衡高效。

2. 总平面布置规范有序

办公区、生活区、加工区、材料区分离布置；场内道路全部硬化，

环形畅通；设置完善排水系统与洗车平台；布置塔吊 10 台、施工电

梯 10 台，满足垂直运输需求；临时用水、用电经专项计算与设计，

布设规范、运行安全。

3. 进度管控精准有效

编制总进度计划与月、周计划，实施网络计划动态管理，关键线

路重点管控。地下室施工 185 天，主体结构 270 天，装饰装修 295 天，

各节点按期完成，实现工期承诺。

4. 资源配置保障有力

优选资信良好、业绩优良的专业班组，高峰期投入劳动力 400 余

人；钢筋、模板、混凝土、机电等主要材料与设备严格进场验收；施

工机械配置齐全、维保到位，满足连续施工需求。

四、主要施工技术与质量控制措施

1. 测量精准，结构受控

建立平面与高程控制网，采用经纬仪、水准仪、垂准仪投测，全
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过程沉降观测，轴线、标高、垂直度偏差均控制在规范优良范围内，

结构尺寸准确、观感平顺。

2. 钢筋工程精工细作

原材料进场复试合格，台账清晰；直径≥22mm 钢筋采用直螺纹套

筒连接，接头合格率 100%；绑扎间距均匀、锚固长度准确、保护层

规范，梁柱节点、墙柱插筋、马凳支撑措施到位，有效防止位移、变

形、漏绑。

3. 模板体系牢固可靠

支撑体系经专项设计与验算，拼缝严密、加固牢靠，阴阳角方正，

截面尺寸偏差小，混凝土成型质量达到清水混凝土效果，减少修补与

返工。

4. 混凝土工程内实外光

全部采用商品混凝土，严格坍落度控制与浇筑顺序；底板大体积

混凝土采取温控防裂措施；梁柱节点不同强度等级混凝土分界清晰；

振捣密实、养护及时到位，结构无蜂窝、麻面、裂缝、渗漏，实体检

测全部合格。

5. 防水工程系统闭环，零渗漏

地下室采用结构自防水+自粘防水卷材+水泥基渗透结晶多道设防；

施工缝设置钢板止水带，穿墙螺杆采用止水片；屋面、卫生间、外墙

严格按规范施工，蓄水与淋水试验一次合格，交付至今无渗漏。

6. 砌体与抹灰防裂到位

墙体材料符合设计与节能要求，灰缝饱满、横平竖直；拉结筋规
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范设置，构造柱、圈梁、腰梁留置准确；不同材料交接处挂网防裂，

墙面平整、垂直度优良，空鼓开裂率控制在最低水平。

7. 机电安装规范美观，运行可靠

给排水、消防、电气、通风、人防、智能化等预留预埋精准，杜

绝后期开槽打洞；管道排布顺直、支吊架牢固、防腐到位；电线敷设

规范、接线整齐、标识清晰；系统调试一次成功，通水、通电、通球、

消防联动验收合格。

8. 装饰装修精致美观

公共区域精装修标准高，墙地砖铺贴平整、勾缝均匀；乳胶漆细

腻无色差；吊顶顺直、收口精细；门窗安装牢固、密封严密、启闭灵

活；整体观感统一、细节到位，达到高品质住宅交付标准。

9. 建筑节能与绿色施工达标

外墙、屋面、地面、门窗节能工程严格按图施工，材料复试合格，

节能构造完整，通过专项验收；施工现场扬尘、噪声、污水、固废管

控到位，节水、节电、节材、节地措施落实，符合绿色施工要求。

五、工程质量与验收情况

1. 质量目标全面实现

工程严格执行国家及江苏省现行规范标准，建立完善质量保证体

系，实行“三检制”、样板引路、实测实量、隐蔽验收等制度，一次

验收合格率 100%，无质量事故、无安全事故。
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2. 分部工程验收优良

地基与基础、主体结构、建筑装饰装修、屋面工程、给排水及采

暖、建筑电气、通风与空调、建筑节能、电梯、智能化等全部分部工

程验收合格，观感质量综合评价好。

3. 实体与功能检测合格

混凝土强度、钢筋保护层厚度、楼板厚度、结构垂直度、沉降观

测等结构实体检测全部合格；防水、管道试压、绝缘电阻、接地电阻、

系统调试等功能性检测结果符合要求；建筑节能专项验收合格。

4. 工程资料完整规范

施工管理、技术、质量、安全、物资、试验、隐蔽、验收、竣工

图等资料齐全、真实、有效，整理规范，满足归档要求。

六、安全生产与文明施工

1. 安全生产平稳可控

健全安全生产责任体系，落实三级安全教育、班前安全交底、“四

口五临边”防护、临时用电、起重机械、消防等专项措施，全过程无

死亡、无重伤事故，获安全文明标准化工地。

2. 文明施工形象良好

围挡规范统一，场地硬化整洁，材料堆放有序，道路畅通，排水

完善，垃圾密闭清运，扬尘噪声控制到位，场容场貌达标，受到主管

部门与周边居民好评。
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七、工程特色与亮点

1. 总承包管理能力突出

统筹设计、监理、分包、供应商等多方协同，进度、质量、安全、

成本、文明全面受控，协调高效、配合到位。

2. 防水技术成熟可靠

多道设防、节点精细化处理，实现地下室、屋面、卫生间零渗漏，

使用功能得到充分保障。

3. 质量通病治理成效显著

针对裂缝、空鼓、渗漏、堵塞、漏电等常见问题制定专项防治措

施，效果明显，工程品质稳定。

4. 绿色节能效果优良

保温、隔热、气密、节水、节电系统完善，符合国家及江苏省节

能强制性标准，绿色低碳、居住舒适。

5. 综合效益显著

工程造型美观、布局合理、功能完善、设备可靠，交付使用后运

行稳定，建设单位、物业公司及业主满意度高，社会与经济效益良好。

八、申报结语

水沐明悦府四五期工程建设程序合法、管理规范、技术先进、质

量优良、安全文明、资料齐全，无质量安全事故、无违法违规行为，

工程整体质量达到江苏省内领先水平，符合江苏省“扬子杯”优质工

程奖申报条件，特此申报。
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